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Amtsvortrag

an den

Ausschuss flir Bauangelegenheiten,
Haupt- und Finanzausschuss
Stadtsenat und

Gemeinderat

Die Stadt Villach hat in den Jahren 2008 bis 2010 zusammenhangende Flachen im
Bereich Federaun und Schtt zwischen der A2 Studautobahn und der Schiitter Landes-
strafte im Ausmalfd von 21,6 ha erworben.

Fur diese Flachen ist seit mehreren Jahren unter dem urspriinglichen Projektnamen
ALPLOG NORD eine Bebauung fur grof3flachige Ansiedlungen vorgesehen.
Gemeinsam mit den im Gemeindegebiet von Finkenstein, Flirnitz und Arnoldstein
liegenden Flachen des Logistik Center Austria Stid, auf denen sich neben dem OBB-
Containerterminal und dem Verschiebebahnhof bereits 46 Unternehmen groBteils mit
dem Schwerpunkt Logistik angesiedelt haben, stehen in Summe mehr als 160 ha
Grundflache zur Entwicklung des Standortes zu einem der fihrenden internationalen
Transport- und Logistikknoten zur Verfligung. ‘

Die Schwerpunktsetzung fur das strategisch wertvolle Areal an der Baltisch-Adriati-
schen Achse und in der Nahe zu den NAPA-H&fen (North Adriatic Ports) erfolgte in
enger Abstimmung mit Fachabteilungen des Landes Karnten, der Betriebsansiedlungs-
und Beteiligungsgesellschaft BABEG und spezialisierten Beratungsunternehmen.



Mit der geplanten Entwicklung des Areals wird das bestehende Logistikcenter Austria
Sud vervolistandigt. Dies ist im Hinblick auf die Fertigstellung des Semmering-
Basistunnels und des Koralmtunnels bis Ende 2025 bzw. 2028 ein Gebot der Stunde.
Damit werden die Voraussetzungen geschaffen, um den Standort Villach fur die
Zukunft aufzuwerten, indem Unternehmen angezogen werden, die Arbeitsplatze
schaffen und auf umweltfreundliche Technologien setzen.

Auf Basis eines ,Virtuellen Projektes” des Buros Lagler, Wurzer & Knappinger, einer
Naturvertraglichkeitsprifung und einer Strategischen Umweltpriifung wurde im Juni
2010 flr eine Flache von 62.500 m? ein Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
erlassen. Auf Grund der Ndhe des Gebietes zu einem Europa- und Naturschutzgebiet
setzt diese Verordnung der Verwertung und Nutzung dieser Grundstiicke einen klaren
Rahmen.

In Hinblick auf die angrenzenden Naturbereiche wurden eine Vielzahl von Projekt-
auflagen, wie u.a. die Umsetzung von Ausgleichsmafinahmen auf landwirtschaftlichen
Ersatzflachen oder die Einsetzung, Verlangerung und Erh&hung von Larmschutz-
wanden vorgegeben und ein begleitendes Monitoring fir L&rm und Luftglte
vorgeschrieben.

In der Verordnung wurden u. a. kleinstrukturierte, kundenorientierte Handelsbetriebe
und Einkaufszentren ausgeschlossen und die Nutzung fir groiflachige Infrastruktur-
und Logistikeinrichtungen vorgegeben sowie Synergieeffekte mit Forschung & Entwick-
lung und Ausbildung angeregt. Dies war verbunden mit Vorgaben im Bereich Larm-
emissionen, Griinflachen, Beleuchtung, Bauh&he und -linien, Solarenergienutzung,
Flachdachbegriinung und zur Arbeitsplatzdichte.

Unter diesen Rahmenbedingungen wurden in Kooperation mit dem Land Kérnten, den
OBB, der Logistik Center Austria Stid GmbH und der KBV Kérntner Beteiligungs-

verwaltung umfangreiche Vorarbeiten getéatigt, so dass man jetzt in eine néchste Stufe
der Entwicklung mit der Norderweiterung des Logistik Center Austria Stid gehen kann.

Derzeit erfolgen die Aktualisierung der behdérdlich genehmigten Naturvertréglichkeits-
priifung, die Planung der Hochwasser-Freisetzung, verkehrstechnische Erhebungen
sowie geologisch-technische und chemische Bodenuntersuchungen.

Die Priifung und Sicherung des Wasserdargebotes wird durch eine Kooperation mit der
Wassergenossenschaft Flirnitz gewahrleistet. Um die Bevdélkerung durch eine neue
AufschlieRungsstrafie zu entlasten, ist die Konzeption einer alternativen Stralken-
fuhrung beauftragt.
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Seit vielen Monaten gibt es tiber dieses Areal Verhandlungen mit der Firma DLH Real
Estate Austria GmbH. Das Unternehmen gehért zur international tatigen Zech Group
SE und befasst sich insbesondere mit der Entwicklung von Logistikimmobilien. Die
Zech Gruppe ist ein in Bremen ansassiges, breit diversifiziertes Familienunternehmen
mit mehr als 11.000 Mitarbeiterinnen.

Der Investor DLH hat grofRes Interesse, die bereits gewidmete Fl&che fiir ein den
Vorgaben entsprechendes Logistikprojekt zu nutzen. Die Stadt Villach und DLH haben
sich in den Verhandlungen auf das Ziel einer 6kologisch und 6kosozialen
Nachhaltigkeit verstandigt, die u.a. den Einsatz von E-Mobility im Bereich der
Auslieferfahrzeuge, routenoptimierte Verteilerwege, 120 bis (saisonbedingt) 160 neue
Arbeitsplatze im Logistikcenter sowie die Auslésung eines Beschéftigungseffekts zur
Schaffung bis zu 300 Vollzeitadquivalenten, die Einhaltung strengster Ethik- und
Verhaltenskodexbestimmungen fiir die Arbeitsplatzbedingungen, die Nutzung von
Photovoltaik u.a.m. umfasst.

Um DLH Gelegenheit und Rechtssicherheit zur Durchflhrung der fur die Vorbereitung
eines derartigen Projektes erforderlichen umfangreichen Vorarbeiten zu geben, ist die
Stadt Villach bereit, mit DLH bzw. ihren noch zu griindenden Projektgesellschaften
eine bevorzugte Partnerschaft im Hinblick auf den Erwerb und die Entwicklung der fur
dieses Projekt benétigten Grundflachen einzugehen.

Daher soll dem Unternehmen das Recht eingerdumt werden, eine vom Grundstiick Nr. 327/9
inneliegend EZ 278, KG 75411 Federaun abzuteilende Flache mit einem Ausmal} von rd.
63.000 m?, die bereits als Bauland-Industriegebiet gewidmet ist, kduflich zu erwerben.

Fur die Einrdumung dieses Rechtes, das DLH bis zum 30.06.2022 zugesichert wird, bezahlt
DLH ein monatliches Entgelt von EUR 6.000,-- zuzgl. USt., welches dem Kaufpreis
angerechnet wird. Als Verhandlungsbasis fur den anzuschlieRenden Kaufvertrag vereinbaren
die Vertragsparteien einen Kaufpreis von netto EUR 92,50.

Die Stadt Villach verpflichtet sich, fiir die Errichtung der fur die Auf- und ErschlieBung des
Vertragsgegenstandes erforderlichen Strallen, Leitungen und Anschliisse, die in ihrem
Aufschliefungsbereich liegen, bis zur Grundgrenze auf eigene Kosten fertigzustellen
(befestigte Baustellenzufahrt).

Die Umsetzung dieser Maltnahmen und deren Zeitraum ist Gegenstand von Verhandlungen
mit dem Land Karnten. Eine allfdllige Haftung der Stadt Villach fur Verzégerungen bei der
Planung oder beim Bau dieser ErschlieBungsmalinahmen, die nicht in ihren Einflussbereich
fallen (z.B. anhdngige Rechtsmittelverfahren, Dauer von Behérdenverfahren etc.) bzw. die nicht
grob fahrlassig oder vorsatzlich von der Stadt Villach verursacht wurden oder die von DLH
selbst verursacht werden, wird einvernehmlich ausgeschlossen.

Seite 3von 5



Die abzuschlieRende Vereinbarung rdumt auch Rucktritts-, Vor- und Wiederkaufrechte
ein: DLH hat ein Rucktrittsrecht bis zum 30.6.2023, wenn nicht definierte Mindestbe-
bauungsmaéglichkeiten fur die Errichtung und Betrieb einer Logistikhalle vorliegen.

Die Stadt Villach kann dies ausiiben, wenn das Projekt die Vorgaben der 6ffentlich-
rechtlich verordneten Widmung nicht erfiillt oder eine Umsetzung unterbleibt. Im Falle
eines Weiterverkaufes an Dritte verpflichtet sich DLH diesem die vertragliche
Verpflichtung zu tibertragen, der Stadt Villach ein grundbticherlich sicherzustellendes
Vorkaufsrecht einzurdumen.

Dariiber hinaus gibt es ein Wiederkaufsrecht fir die Stadt Villach fur den Fall, dass fur
eine Dauer von mindestens 3 Jahren eine Nutzungs- und/oder Betriebsunterbrechung
auf der Liegenschaft eintritt. Als Wiederkaufspreis gilt der tatséchliche, von Sach-
verstandigen ermittelte Verkehrswert der Liegenschaft zum Zeitpunkt der Auslibung.

Der beiliegende Entwurf der Vereinbarung bedarf einer Genehmigung in den Kollegialorganen
der Stadt Villach.

Auf Grund der vorangefiihrten Erlauterungen ergeht daher der
Antrag,

der Ausschuss fur Bauangelegenheiten, der Haupt- und Finanzausschuss, der Stadtsenat und
der Gemeinderat mégen beraten und beschliefien:

_Gemah den Ausfilhrungen des Amtsvortrages wird der beiliegenden Vereinbarung zwischen
der Stadt Villach und der DLH Real Estate Austria GmbH (FN 464961t), DC-Tower 1, Donau-
City-Strae 7/27.0G Top A, 1220 Wien die Zustimmung erteilt. Es wird die Ermachtigung
gegeben, die Vereinbarung zwischen der Stadt Villach und der DLH Real Estate Austria GmbH
abzuschlieRen und bei Kaufrechtsaustibung durch die DLH Real Estate Austria den
entsprechenden Verkaufsvertrag abzuschliefen sowie auf dessen Basis die grundblcherlich
erforderlichen Rechtsgeschéfte zu verfugen.”

Die Sachbearbeiterin: Die Finanzdirektorin Der Wirtschaftsreferent:

i ool

Mag.* M.-L. Had\iger Mal.2 Alexandra Blrgstaller Birgermeister Gunther Albel

\
\
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Die Abteilungsleiterin: Der Baudirektor:

f

DIn Gerda Steiner DI Otto Lauritsch

Beilage:
Entwurf Vereinbarung

Verteiler:

Ausschuss fur Bauangelegenheiten
Haupt- und Finanzausschuss
Stadtsenat

Gemeinderat

Herrn Blrgermeister

Herrn Magistratsdirektor

Herrn Baureferent

Herrn Baudirektor

Frau Finanzdirektorin

Fraktionen: SPO, OVP, FPO, GRUNE, ERDE, BLV
GG2

2INVG - Vermessung und Geoinformation
GG3W

/

Der Baureferent:

i
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VEREINBARUNG

abgeschlossen zwischen

STADT VILLACH
Rathausplatz 1
9500 Villach

einerseits, und

DLH Real Estate Austria GmbH
DC-Tower 1, Donau-City-Stralle 7/27.0G Top A
1220 Wien Austria
FN 464961t

andererseits,
wie folgt:



Prédambel

DLH bzw. deren noch zu griindende Projektgesellschaften (nachstehend gemeinsam ,DLH"
genannt) befassen sich mit der Entwicklung von Logistikimmobilien. Sie haben die zuklnftige
Bedeutung des Logistikstandortes Villach-Fiirnitz erkarint und verfolgen auf den nachfolgend
definierten Flachen ein Projekt zur Entwicklung eines Logistikparks. Die Vertragsparteien haben
sich in den Vorbesprechungen zu dem geplanten Projekt das Ziel einer okologisch und
Okosozialen Nachhaltigkeit gesetzt, wobei von den Parteien nachstehende Vorgaben prioritar

bei der Umsetzung festgelegt wurden:
o E-Mobility im Bereich der Auslieferfahrzeuge:
o 50% klimaneutral bis 2030, 100% klimaneutral bis 2040
e Routenoptimierte Verteilerwege

e 120 bis 160 neue Arbeitsplatze im Logistikcenter selbst (je nach Saison), davon 15%

Fuhrungs- und Fachkréfte
e Ausldsung eines Beschaftigungseffekts zur Schaffung bis zu 300 Vollzeitdquivalenten

e Photovoltaikanlage (PV) unter anderem zur Versorgung der E-Mobilitdtsversorgung der
Flotte

o Gesamte Dachflache, soweit naturschutzrechtlich méglich, (abzliglich 10%) sind mit PV

Anlage zu versehen
e Strengste Ethik- und Verhaltenskodexbestimmungen fir Arbeitsplatzbedingungen

e Schaffung von Frei- und Grinflachen, Bericksichtigung neuer Mobilitdtsformen,

Maflnahmen zur Férderung der Biodiversitét

Um DLH Gelegenheit und Rechtssicherheit zur Durchfithrung der fiir die Vorbereitung eines
derartigen Projektes erforderlichen umfangreichen Vorarbeiten und Uberpriifungen zu geben,
ist die STADT VILLACH bereit, mit der DLH und ihren Projektgesellschaften eine bevarzugte
Partnerschaft im Hinblick auf den Erwerb und die Entwicklung der fiir dieses Projekt bendtigten

Grundflachen nach Mafigabe der Bestimmungen dieses Vertrages einzugehen.

Eingedenk und in Bestétigung dessen und zur Verwirklichung dieses Vorhabens schlieffen die

Vertragsparteien die nachfolgende Vereinbarung:
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(1)

(2)

(3)

(1)

§1

Vertragsgedenstand

Die STADT VILLACH ist grundbucherliche Alleineigentiimerin von Grundstuck Nr. 327/9,
inneliegend EZ 278, KG 75411 Federaun, Bezirksgericht Villach, mit einer

grundbicherlichen Gesamtflache von 173.000 m?.

Die STADT VILLACH hat weiters im Exekutionsverfahren des Bezirksgerichtes Villach
zu GZ 17 E 76/19y den Zuschlag fur Grundsttck Nr. 318/1, inneliegend EZ 26, KG 75411
Federaun, Bezirksgericht Villach, mit einer grundbucherlichen Gesamtfldche von
60.388 m?, erteilt bekommen und ist somit nunmehr Eigentlimerin des Grundstiickes Nr.
318/M1.

Jene vom Grundstlick Nr. 327/9 abzuteilende Flache mit einem ungefdhren Ausmalf von

-63.000 m?, die in Anlage ./1, welche einen integrierenden Bestandteil dieser

Vereinbarung ist, als ,Teil 1" bezeichnet wird und bereits als Bauland-Industriegebiet

gewidmet ist, stellt in der Folge den ,Vertragsgegenstand"” dar.

DLH soll das Recht eingerdumt werden, den Vertragsgegenstand gem&f den

nachfolgenden Bestimmungen zu erwerben.

Die in Anlage ./1 als ,Teil 2 bezeichnete Flache mit rund 80.000 m?, sowie die in
Anlage ./1 als ,Teil 3“ bezeichnete Flache mit rund 90.000 m? des Grundstlckes Nr.
327/9 sowie des Grundstiickes Nr. 318/1 je KG 75411 Federaun, in weiterer Folge auch
JErweiterungsflachen" genannt, weisen derzeit die Widmung ,Grinland - Fur die Land-

und Forstwirtschaft bestimmte Flache; Odland" auf.

Die STADT VILLACH erklart sich gegentiber DLH bereit - im Hinblick auf die fur die
Bebaubarkeit erforderliche aber noch nicht vorliegende Widmung — auch betreffend die
Erweiterungsflaichen umgehend nach erfolgter Umwidmung mit der DLH Gber den
Ankauf auf Basis der Bestimmungen dieser Vereinbarung sowie der wesentlichen
Vertragsbestandteile gema § 2 (4) zu verhandeln. Eine Verpflichtung zum
Vertragsabschluss oder Zusicherung seitens der STADT VILLACH welcher Art auch

immer, ist daraus nicht abzuleiten.

§ 2
Vereinbarung

Die STADT VILLACH raumt hiermit DLH nach den folgenden Bestimmungen das Recht

ein, den Vertragsgegenstand kauflich zu erwerben, und verpflichtet sich fur den Fall der
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(3)

(4)

Austibung dieses Rechts und vorbehaltlich der Genehmigung durch die nach dem
Villacher Stadtrecht (K-VStR) hiezu gesetzlich vorgesehen Gremien, binnen einer
angemessenen Frist einen entsprechenden Kaufvertrag (auf Basis eines noch zu
erstellenden Teilungsplanes) rechtswirksam und formgerecht und ohne unndétigen

Aufschub zu unterfertigen.

Dieses Recht wird ausgeiibt, indem DLH der STADT VILLACH mit der Erklarung:
,Die DLH (bt ihr Recht hinsichtlich des Ankaufes aus" unter gleichzeitiger
Bezeichnung des Vertragsgegenstandes und unter Hinweis auf diese Vereinbarung
mittels firmenmafig gezeichnetem, eingeschriebenen Briefes die Ausiibung ihres

mit dieser Vereinbarung eingerdumten Rechtes fristgerecht zur Kenntnis bringt.

Die Frist geméaR § 2 (3) ist gewahrt, wenn diese Erklarung innerhalb dieser Frist zur

Post gegeben wird (Datum, Poststempel).

Der eingeschriebene Brief ist, sofern die STADT VILLACH der DLH bis zur Absendung
keine andere Zustelladresse nachweislich und schriftlich bekannt gibt, dabei wie folgt zu
adressieren:

Stadt Villach
Rathausplatz 1
9500 Villach"

Far die Einrdumung dieses Rechtes bezahlt die DLH an die STADT VILLACH ein Entgelt
in H6he von monatlich EUR 6.000,00 zzgl. USt. jeweils am 10. eines jeden Monats bis
zum vereinbarten Ende des Zeitraumes gemdl § 2 (3). Fir den Fall des
Zustandekommens eines Kaufvertrages wird das bis zu diesem Zeitpunkt bezahlte

Entgelt dem Kaufpreis angerechnet.

Die STADT VILLACH sichert der DLH das Recht zum Erwerb des Vertragsgegenstandes
nach den gegenstéandlichen Bestimmungen bis einschlielich 30.06.2022, 23:59 Uhr, zu.
Die vorliegende Vereinbarung ist somit zeitlich befristet und erlischt, ochne dass es einer

Erklarung der Vertragsparteien bedarf.

Die \Vertragsparteien legen die Rahmenbedingungen flir einen spateren

Kaufvertragsabschluss wie folgt fest:

a. Die STADT VILLACH verkauft und tbergibt an DLH und die DLH kauft und
Ubernimmt den Vertragsgegenstand samt allem rechtlichen und tats&chlichen
Zubehor und allen Rechten und Pflichten, so wie die STADT VILLACH diesen
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jeweils bisher besessen und benitzt hat oder zu besitzen und zu benltzen

berechtigt war.

. Als Verhandlungsbasis flir den Kaufpreis legen die Vertragsparteien unter der
Voraussetzung der Geldlastenfreiheit einvernehmlich einen Betrag von netto
EUR 92,50/m?* fest.

Der Kaufpreis sowie der fir die Entrichtung der Grunderwerbssteuer
erforderliche Betrag in Hoéhe von 3,5% des Kaufpreises sowie die
grundbiicherliche Eintragungsgebiihr in Hohe von 1,1% des Kaufpreises sind
spatestens 30 Werktage nach grundbuchstauglicher Unterfertigung des

Vertrages von der DLH beim Treuhdnder zu erlegen.

Die Ubergabe und Ubernahme in den Besitz der DLH erfolgt mit Ablauf des
Tages, an welchem der Treuhdnder das Einlagen des Kaufpreises samt
Nebenkosten bestatigt hat. Der Ubergabestichtag gilt auch als Stichtag fur die
Verrechnung der mit dem Vertragsgegenstand (bzw. dem jeweiligen Teil des
Vertragsgegenstandes wie in § 1 (2) dargestellt) verbundenen laufenden
Aufwendungen und Ertrdge. Bis zum Ubergabestichtag fallen alle falligen
Ertragnisse und Lasten jeweils entsprechend auf die STADT VILLACH, ab dem
Ubergabestichtag auf die DLH. Die Haftung fiir Zufall und jede andere Gefahr
geht mit Ubergabestichtag auf die DLH iber.

Samtliche grundbiicherlich einverleibten Lasten sind — soweit nichts
Gegenteiliges vereinbart wird - vor Eigentumstibergang auf Veranlassung und
Kosten der STADT VILLACH zu léschen, sodass der Vertragsgegenstand
lastenfrei tibergeben wird. Die STADT VILLACH sichert zu und gewéhrleistet,
dass sie im Zeitpunkt des Eigentumsiiberganges alleinige Eigentiimerin des
Vertragsgegenstandes ist, dieser frei von bicherlichen und auf3erbiicherlichen

Lasten und als Bauland-Industriegebiet gewidmet ist.

Uber die in den obigen Punkten angefuhrten Haftungen hinausgehende
gesetzliche oder vertragliche Anspriiche kénnen von der DLH nicht geltend
gemacht werden, es sei denn, dass ihr Mangel oder fUr den Vertragsabschluss
wesentliche Umsténde von der STADT VILLACH arglistig verschwiegen wurden
oder die STADT VILLACH Mangel vorsatzlich verursacht hat und die DLH die

Méangel weder kannte noch kennen musste.

Die STADT VILLACH wird alle in ihrer Sphére stehenden Anstrengungen

unternehmen, um (zum Zeitpunkt des Abschlusses dieser Vereinbarung geplant
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bis 31.10.2023 gemafl’ Timeline) fur die Errichttjng der fur die Auf- und
ErschlieBung des Vertragsgegenstandes (blicherweise erforderlichen Stralien,
Leitungen und Anschliisse, die in ihrem AufschlieBungsbereich liegen, bis zur
Grundgrenze auf eigene Kosten Sorge zu tragen, wobei seitens der STADT
VILLACH lediglich eine aus technischer Sicht mdégliche Befahrbarkeit zum
Vertragsgegenstand im Sinne einer befestigten Baustellenzufahrt ausreicht. Die
Stadt Villach verpflichtet sich DLH in diesem Zusammenhang regelmafig durch
zur Verfugungstellung einer jeweils aktualisierten Time Line auf dem Laufenden
zu  halten und diesbeziiglich  wesentliche Informationen  Uber
Anderungen/Entwicklungen bei der Umsetzung umgehend an DLH
weiterzugeben. Eine allfallige Haftung der STADT VILLACH fur Verzégerungen
bei der Planung oder beim Bau dieser ErschlieRungsmaRnahmen, die nicht in
den Einflussbereich der STADT VILLACH fallen (zB anhéngige
Rechtsmittelverfahren, Dauer von Behdérdenverfahren etc.) bzw. die nicht grob
fahrlassig oder vorsatzlich von der STADT VILLACH verursacht wurden oder die

von DLH selbst verursacht werden, wird einvernehmlich ausgeschlossen.

Die mit der Errichtung, treuhandigen Abwicklung und grundblicherlichen
Durchfuhrung des Kaufvertrages verbundenen Kosten, Gebiihren und
Steuern, mit Ausnahme einer von der STADT VILLACH zu entrichtenden
Immobilienertragsteuer, tragt DLH. Die Kosten fiir die Beglaubigung der
Unterschriften sowie einer allfalligen rechtlichen Beratung tragt jeder

Vertragspartner fir sich.

Riicktrittsrecht DLH

Der Vertragsgegenstand hat zur Umsetzung des Logistikprojektes der DLH
flachenwidmungs- und bebauungsrechtlich Mindestbebauungsmaglichkeiten

aufzuweisen wie folgt:

(i) Errichtung von Geb&auden mit einer dufleren Gebdudehéhe von

mindestens 12 Metern
(i) eine Bebauungsdichte von 70 % der Grundflache.

Es wird - wie ausgefihrt — seitens DLH beabsichtigt, auf dem
Vertragsgegenstand eine Logistikhalle mit integrierten anteiligen Biro- und
Sozialflachen, Parkflachen und AuRenanlagen zu errichten. Die Vertragsparteien
machen zum Vertragsinhalt, dass die Errichtung und der Betrieb eines solches

Logistikbetriebs aufgrund der flachenwidmungs- und bebauungsrechtlichen
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Bestimmungen grundséatzlich moglich sein soll. Der DLH wird daher ein
Ruicktrittsrecht bis 30.06.2023 (,Ricktrittsfrist*) fiir den Fall eingerdumt, dass fur
den Vertragsgegenstand diese unter in diesem Vertragspunkt unter (i) und (ii)
genannten Mindestbebauungsmaglichkeiten nicht bis zu diesem Zeitpunkt

vorliegen.

Tritt die DLH nicht innerhalb der genannten Frist zuriick oder liegt eine
entsprechende Flachenwidmung bzw. ein Bebauungsplan innerhalb dieser
Ricktrittsfrist rechtskraftig vor, ist das Riicktrittsrecht der DLH erloschen. Nach
Erloschen des Rucktrittsrechts konnen seitens der DLH diesbezlgliche
Anspriiche aus welchem Rechtsgrund auch immer fur den Fall, dass diese
Mindestbebauungsmaglichkeiten nicht vorliegen, gegeniber der STADT
VILLACH nicht geltend gemacht werden.

Das Riicktrittsrecht gilt als rechtzeitig ausgetibt, wenn DLH den Rucktritt von dem
Kaufvertrag bis 30.06.2023 mittels firmenmafRig gezeichneter, schriftlicher
Erklarung eingeschrieben gegeniiber der STADT VILLACH erklart. Fir die
Rechtzeitigkeit ist das Datum des Poststempels des Ricktrittsschreibens

maligeblich.

Zur Besicherung des Anspruchs auf Riickerstattung des Kaufpreises zuziiglich
Eintragungsgebihr aufgrund eines erklarten Rucktritts der DLH dient der

Vertragsgegenstand selbst.

Riicktrittsrecht STADT VILLACH

Das unter dem vorstehenden Punkt angeflihrte Ricktrittsrecht wird in
sinngemaRer Anwendung der STADT VILLACH fur den Fall eingerédumt, dass
das geplante Logistikprojekt der DLH die Nutzungs- und Projektvorgaben
der Widmungsverordnung (zB Art der Nutzung, Arbeitsplatzdichte,
Griinanlagen, Photovoltaik, Flachdachbegriinung etc.) nicht oder auch zum
Teil nicht erfilllt. Einvernehmlich wird konkretisiert, dass fur den Fall, dass
die als Absichtserkldrungen anzusehenden Erwartungen laut Prdambel —
soweit diese nicht von der Widmung vorgegeben sind - projektbedingt nicht
erfillbar sind, die STADT VILLACH nicht zum Rucktritt berechtigt ist.

Das Riicktrittsrecht wird aber jédenfalls dadurch ausgeldst, dass die
Vorgaben in der offentlich-rechtlich verordneten Widmung nicht erfillt

werden bzw. eine Umsetzung des Projektes unterbleibt.
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Die Projektumsetzung gilt jedenfalls dann als unterblieben wenn (i) nicht alle
fur die erforderlichen Einreichungen zur &ffentlich-rechtlichen Genehmigung
des Projektes bis 31.08.2024 vorgenommen wurden oder (ii) mit dem Bau
zur Umsetzung des Projekies trotz Vorliegens rechtskréaftiger
Genehmigungen (Baubewilligung, gewerbe- oder allenfalls notweniger
naturschutz- und wasserrechtlicher Genehmigung) nicht langstens bis
31.08.2026 begonnen wurde. Im ersten Fall hat die STADT VILLACH ihr
Rucktrittsrecht — bei sonstigem Verlust des Rechts - bis ldngstens
30.11.2024 auszuilben, im zweiten Fall hat die STADT VILLACH ihr
Ricktrittsrecht — bei sonstigem Verlust dieses Rechts — bis 30.11.2026

auszuiiben.

. Vorkaufsrecht zugunsten der STADT VILLACH

DLH verpflichtet sich, im Falle des Weiterverkaufes des Kaufgegenstandes
an einen Investmentfonds (zB DEKA o0&) diesem die vertragliche
Verpflichtung zu Ubertragen, der Stadt Villach ein grundbicherlich

sicherzustellendes Vorkaufsrecht einzurdumen.

Dabei ist zu beriicksichtigen, dass in Abanderung der gesetzlichen
Auslibungsfrist des Vorkaufsrechtes gemalt § 1075 ABGB die Frist zur
Ausiibung des Vorkaufsrechtes einvernehmlich von 30 Tagen auf 90 Tage

verlangert werden soll.

Wiederkaufsrecht der STADT VILLACH

DLH rdumt far sich und ihre Rechtsnachfolger der Stadt Villach ein
grundbiicherlich sicherzustellendes Wiederkaufsrecht fir den Fall ein, dass
nach Ablauf der Rucktrittsfristen gema€ lit. j dieses Punktes eine Nutzungs-
und/oder Betriebsunterbrechung auf der kaufgegensténdlichen Liegenschaft
fiur die Dauer von mindestens 3 Jahren (,Leerstandsdauer”) eintritt, dh. dass
die Liegenschaft bzw. die auf dem Vertragsgegenstand errichteten Gebaude
nicht betrieblich genutzt werden; dies ist insbesondere dann der Fall, wenn
am Standort der kaufgegenstandlichen Liegenschaft nicht zumindest 30
Vollzeitarbeithehmer fiir den genannten Zeitraum tatsdchlich beschaftigt
und angemeldet sind, dass flir diese Kommunalsteuer gemaf
Kommunalsteuergesetz 1993 (KommStG 1993) abzufiihren ist. Eine

kurzfristige (d.i. ein Zeitraum von unter 3 Monaten) Anmeldung von
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Arbeitnehmern hindert nicht den Ablauf der Frist bzw. fihrt nicht zur

Unterbrechung der Leerstandsdauer.

Das Wiederkaufsrecht kann wirksam binnen einem Jahr nach Ablauf der
Leerstandsdauer von der Stadt Villach ausgelibt werden. Zur
ordnungsgemafen Ausiibung des Wiederkaufsrechtes bedarf es der
fristgerechten schriftlichen Mitteilung (Poststempel) an den zu diesem
Zeitpunkt grundbiicherlich einverleibten Grundstilickseigentiimer an die im

Grundbuch angefiihrte Adresse.

Als Wiederkaufspreis gilt der zum Zeitpunkt der Ausubung des
Wiederkaufsrechts tatsachliche Verkehrswert der Liegenschaft. Die
Ermittlung des Verkehrswertes hat dabei i alle rechtlichen und wirtschaftlichen
Umsténde, die den Wert der Liegenschaft beeinflussen kénnen, zu
beriicksichtigen; hierfir wird ein allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstiandiger fur Immobilienbewertung von den Parteien
(d.s. Stadt Villach und der jeweilige Grundeigentiimer) gemeinsam bestelit.
Kdnnen sich die Parteien nicht auf einen Sachverstandigen einigen, so ist
der jeweilige Fachgruppenobmann, im Falle seiner Verhinderung dessen
Stellvertreter, der Fachgruppe Immobilien des ,Hauptverbands der allgemein
beeideten und gerichtlich =zertifizierten ~Sachversténdigen Osterreichs,
Landesverband Steiermark und Kérnten,” zu bestellen. Die angemessenen
ortsiiblichen Gesamtkosten fur die Gutachtenserstellung haben die Parteien

je zur Halfte zu tragen.

m. Die konkreten Rucktrittsformalitdten, Fristen und Festlegungen bleiben im

Hinblick auf die Timeline dem abzuschlieBenden Kaufvertrag vorbehalten.

Die STADT VILLACH verpflichtet sich, dass sie selbst oder ihr zurechenbare Personen
bzw. Auftragnehmer bis zum Ende der Frist gemal § 2 (3) hinsichtlich des
Vertragsgegenstandes keine Verflugungen oder Verwertungsschritte jeglicher Art
vorzunehmen. Die STADT VILLACH wird ohne eine vorher ausdricklich erteilte
Zustimmung der DLH den Vertragsgegenstand oder Teile davon wéhrend dieses
Zeitraumes inshesondere keiner anderen juristischen oder natlrlichen Person
iibertragen oder anbieten, keine Verhandlungen Uber die Verwertung fuhren, keine
Besichtigungen durchfiihren, keinen Vermittlungsauftrag erteilen, keine sonstigen
Nutzungsrechte einrdumen, nicht belasten oder sonstige Verfugungen vornehmen,
welche die spatere Nutzung, Bebaubarkeit oder den Wert negativ beeinflussen. Sofern

die STADT VILLACH oder ihr zurechenbare Personen nachweislich gegen die genannte
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Verpflichtung verstol3en, sind der DLH die bis dahin von ihr gemaB § 2 (2) geleisteten
Zahlungen zu retournieren. Die DLH hat bis zum Ende der Frist gemag § 2 (3) Zeit, den
Vertragsgegenstand auf eigene Kosten Uberpriifen und vermessen zu lassen und wird
hierzu von der STADT VILLACH berechtigt, diesen zu betreten und in Abstimmung mit
der STADT VILLACH auf eigene Kosten Untersuchungen vorzunehmen bzw. von Dritten

vornehmen zu lassen.

Festgehalten wird, dass hinsichtlich der Bebauungsmdéglichkeiten und Widmung des
Vertragsgegenstandes sowie der den zeitlichen Rahmen fir notwendige
Vorbereitungsmafnahmen betreffende Informationen DLH und der STADT VILLACH
zum Zeitpunkt des Abschlusses dieser Vereinbarung nachstehende Unterlagen

{ibergeben und wechselseitig zur Kenntnis gebracht wurden:

e Verordnung des Gemeinderates der Stadt Villach vom 2. und 10 Juni 2010

(Flachenwidmungsplan)
o Kriterienkatalog Industrial Campus Villach — Konzept (September 2020)

o Informationen zum Gesprachsstand mit der Landesplanung mit Email v.

07.09.2021 samt Planbeilagen.

Die Vertragsparteien sind sich auch bewusst, dass die notwendigen Maflinahmen
hinsichtlich der Erwirkung der erforderlichen Widmung sowie der damit in Verbindung
stehenden hochwasserschutztechnischen Rahmenbedingungen fiir eine Bebaubarkeit
groftenteils von aufleren Faktoren sowie Behdrdenverfahren abhangig sind, die nicht
im Einflussbereich der Parteien liegen, weshalb wechselseitig fur den Fall, dass aus
welchen Griinden auch immer, die nicht von den Parteien schuldhaft zu vertreten sind,
der Kaufvertrag und/oder das Projekt nicht zur Ganze oder nur teilweise durchgefiihrt

werden kann, auf die Geltendmachung von Schadenersatzanspriichen verzichtet wird.

Den Vertragsparteien ist bewusst, dass insbesondere bei nachfolgenden Themen (keine
abschliefiende Aufzéhlung) noch ergénzende Klarungen notwendig sind, die teilweise
Einfluss auf den Projektumsetzungszeitraum haben. Daher ist die Timeline lediglich als
eine im Hinblick auf die agile Projektentwicklung laufende Informationsunterlage - ohne

Anspruch auf Vollstandig- und Verbindlichkeit — anzusehen ist.

- Umsetzung des Strallenbauprojektes in  Kooperation mit der
Landesstrallenverwaltung
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- Umsetzbarkeit von AusgleichsmaBnahmen an landwirtschaftlichen
Ersatzflichen
- Mabglichkeit eines 24-Stunden-Betriebes
- Anschliisse Versorgungstrager (Mindestabnahmemenge Wasserversorgung)

- Vorschreibung Anteil E-Mobilitét

§3

Vertraulichkeit und' Interessentenschutz

Die Vertragsparteien verpflichten sich, den Inhalt dieses Vertrages vertraulich zu behandeln und
weder Kopien dieses Vertrages noch Informationen iber dessen Inhalt an Dritte weiterzugeben.
Ausgenommen hievon ist die Weitergabe von Informationen zur Durchflihrung dieses Vertrages
an beruflich zur Verschwiegenheit verpflichtete Berater oder dem Bankgeheimnis unterliegende
Kreditinstitute der Vertragspartner sowie die Weitergabe von Informationen aufgrund

gesetzlicher Offenlegungspflichten.

§4

Salvatorische Klausel

Falls einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein sollten oder dieser Vertrag
Liicken enthalt, wird dadurch die Wirksamkeit der tibrigen Bestimmungen nicht bertihrt. Anstelle
der unwirksamen BeStimmung gilt diejenige wirksame Bestimmung als vereinbart, welche dem
Sinn und Zweck der unwirksamen Bestimmung entspricht. Im Fall von Licken gilt diejenige
Bestimmung als vereinbart, die dem entspricht, was nach Sinn und Zweck dieses Vertrages

vereinbart worden wére, hatte man die Angelegenheit von vornherein bedacht.

§5

Gerichtsstand

Fur samtliche, diesem Vertrag entspringenden Streitigkeiten und Streitigkeiten im
Zusammenhang mit diesem Vertrag vereinbaren die Vertragsteile im Sinne des § 104 JN
die ausschlieRliche Zustdndigkeit des sachlich fur die STADT VILLACH zustandigen
Gerichtes. Es ist ausschlieBlich &sterreichisches Recht wunter Ausschluss der

Verweisungsnormen des IPRG und des UN-Kaufrechts auf diesen Vertrag anzuwenden.
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§6

Schlussbestimmungen

Mundliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Ergdnzungen oder
Anderungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform und der Unterfertigung durch alle
Vertragspartner. Auf dieses Formerfordernis kann nur durch eine schriftliche Erkl&rung

aller Vertragspartner verzichtet werden.

Die den Vertragsparteien entstandenen Kosten der Vorbereitung dieses Vertrages,
insbesondere einer allfélligen rechtsfreundlichen Vertretung oder Beratung, trégt jeder

Vertragspartner fiir sich.

Rechte und Pflichten aus -diesem Vertrag gehen auf Einzel- und

Gesamtrechtsnachfolger der Vertragsparteien iber.

Erkldarungen nach diesem Vertrag erfolgen einschreibbrieflich; als Abgabezeitpunkt
schriftlicher Erklarungen gilt das Datum des Poststempels. Erkldrungen sind an die im
Firmenbuch eingetragene Geschéftsanschrift zu adressieren. Die persénliche Ubergabe

schriftlicher Erklarungen gegen Empfangsbestétigung ersetzt den Einschreibbrief.

Beilage:
Layout (Anlage ./1)

Wien, am
Fir die DLH Real Estate Austria GmbH:
Villach, am
Fir die Stadt Villach:
Das Mitglied des Stadtsenates: Der Blrgermeister:

Harald Sobe Ginther Albel
(Stadtrat)
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Beschlossen und genehmigt in der Gemeinderatssitzung am 03.12.2021 (TOP Nr. ) und
gefertigt gemal § 73 Abs. 2 des Villacher Stadtrechtes 1998, LGBI.Nr. 69/1998.

Der Magistratsdirektor

Mag. Christoph Herzeg, MBA
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