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Amtsvortrag
an den

Ausschuss fur Bauangelegenheiten,
Haupt- und Finanzausschuss
Stadtsenat und

Gemeinderat

‘In der Gemeinderatssitzung vom 3. Dezember 2021 wurde eine Optionsvereinbarung mit der

DLH Real Estate Austria GmbH abgeschlossen, deren Vertragsgegenstand der Erwerb einer
63.000 m? groRRen Flache auf dem Grundstiick 327/9 inneliegend EZ 278 in der KG Federaun
zum Kaufpreis von € 92,50/m? war.

DLH hat die Option fristgerecht ausgetibt. Die Bedingungen fiir den nun zu beschliefenden
Kaufvertrag basieren auf den damaligen, im zugrundeliegenden Amtsvortrag ausfuhrlich
erlauterten Rahmenbedingungen und Vorgaben. Details, insbesondere die rdumliche
Situierung des Kaufgegenstandes, wurden dabei naher konkretisiert.

Auf Grund der vorangefiihrten Erlduterungen ergeht daher der
Antrag,

der Ausschuss fur Bauangelegenheiten, der Haupt- und Finanzausschuss, der Stadtsenat und
der Gemeinderat mogen beraten und beschliefien:

_Gemal den Ausfuhrungen des Amtsvortrages wird dem beiliegenden Kaufvertrag zwischen
der Stadt Villach und der DLH Liegenschaft Phi GmbH (FN 570663k), Donau-City-Stral3e
7/27.0G Top A, 1220 Wien die Zustimmung erteilt. Es wird die Erméchtigung gegeben, den



Kaufvertrag zwischen der Stadt Villach und der DLH Liegenschaft Phi GmbH abzuschlielen
und spatestens bei Closing dieses Vertrages einen verbticherungsfahigen Ausfiihrungskauf-
vertrag zu unterfertigen sowie auf dessen Basis die grundbiicherlich sowie zur treuhandigen
Abwicklung des Verkaufes erforderlichen rechtsgeschéftlichen Verfligungen zu treffen und
Dokumente zu fertigen."

Die Abteilungsleiterin: Der Baudirektor:

DI Gerda Steiner DI Otto Lauri ‘sch

Beilagen:
Entwurf Vereinbarung

Plan Kaufgegenstand

Verteiler:

Ausschuss fiir Bauangelegenheiten
Haupt- und Finanzausschuss
Stadtsenat

Gemeinderat

Herrn Birgermeister

Herrn Magistratsdirektor
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Kaufvertrag Villach
Entwurf 18.08.2022
(Entwurf DORDA Rechtsanwailte)

2022-09-16

KAUFVERTRAG

zwischen

STADT VILLACH
Rathausplatz 1
9500 Villach

(die "Verk&auferin")

und

DLH Liegenschaft Phi GmbH
FN 570663k
Donau-City-StraBe 7/27.0G/Top A
1220 Wien
("Kauferin")

(Verkdauferin und Kauferin gemeinsam die "Vertragsparteien"
und jede fiur sich eine "Vertragspartei")

wie folgt:
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1.1

1.2

2.1

2.2

Praambel

Die Kauferin und deren Unternehmensgruppe befasst sich mit der Entwicklung von
Logistikimmobilien. Sie hat die zuklinftige Bedeutung des Logistikstandortes Villach
Flarnitz erkannt und verfolgt auf den nachfolgend definierten Flachen ein Projekt zur
Entwicklung eines Logistikparks. Die Vertragsparteien haben sich zu dem geplanten
Projekt das Ziel einer 6kologisch und 6kosozialen Nachhaltigkeit gesetzt. Die Ver-
tragsparteien haben die Zielsetzung, dass auf der kaufgegenstandlichen Liegen-
schaft nachstehende Vorgaben umgesetzt werden:

e (Uberwiegende Nutzung der Schieneninfrastruktur flr Anlieferung zu den an-
zusiedelnden Unternehmen

e E-Mobility im Bereich der Auslieferfahrzeuge
e 50% klimaneutral bis 2030, 100% klimaneutral bis 2040
¢ Routenoptimierte Verteilerwege

e 120 bis 160 neue Arbeitsplatze im Logistikcenter selbst (je nach Saison),
davon 15% Flhrungs- und Fachkrafte

e Auslosung eines Beschaftigungseffekts zur Schaffung bis zu 300 Vollzeitaqui-
valenten

e Nutzung der Dachflache, soweit naturschutzrechtlich mdéglich, fiir Photovol-
taikanlage (PV) unter anderem zu Versorgung der E-Mobilitats-Flotte auf
dem Kaufgegenstand

e Strengste Ethik- und Verhaltenskodexbestimmungen fir Arbeitsplatzbedin-
gungen im Sinne der Einhaltung einer fairen und leistungsgerechten Entloh-
nung sowie der Rechte zur Vereinigungsfreiheit und zu Kollektivverhandlun-
gen in Ubereinstimmung mit den geltenden Gesetzen

e Schaffung von Frei- und Grinflachen, Berlicksichtigung neuer Mobilitatsfor-
men, MaBnahmen zur Férderung der Biodiversitat

Die Kauferin und die Verkaduferin schlieBen sohin diesen Kaufvertrag wie folgt (der
"Vertrag"):

Kaufgegenstand

Der Kaufgegenstand setzt sich aus den Teilflachen folgender Liegenschaften, jeweils
KG 75411 Federaun, Bezirksgericht Villach, zusammen und sind in Anlage 2.1.a zu
diesem Vertrag farblich gekennzeichnet dargestellt:

a) EZ 23, Grundstlick-Nummer 346/2;

b) EZ 26, Grundstlick-Nummer 327/1;

c) EZ 121, Grundstick-Nummer 347/2;

d) EZ 236, Grundstick-Nummer 345/1; sowie

e) EZ 278, Grundstick-Nummer 327/9, 332/2, 339, 351/2, 352, 355, 356/3
357/3, 359/3, 360/3, 363/3, 642

sohin insgesamt im grundbticherlichen Ausmaf von ca 63.000 m2 ("Liegenschaft"
oder "Kaufgegenstand"). Der bei Unterfertigung vorliegende Gutbestands- und
Lastenstand des Kaufgegenstandes ist aus dem Grundbuchsauszug gemaB An-
lage 2.1.b ersichtlich.

Festgehalten wird, die Liegenschaften in Punkten 2.1.a, 2.1.cund 2.1.d derzeit noch
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2.3

3.1

3.2

4.1

im Eigentum eines Dritten, und zwar Hans Stefantschitsch, geboren am 21.5.1961,
FederaunerstraBe 12, Flrnitz 9586, stehen. Die Verkduferin wird daflir Sorge tra-
gen, dass die zum Kaufgegenstand gehoérigen Teile dieser Liegenschaften von der
Verkdauferin erworben werden, sodass diese gemaB Kaufabrede dieses Vertrags in
das Eigentum der Kauferin Gbergehen.

Vereinbart wird weiters, dass die Verkauferin die erforderlichen Ab- und Zuschrei-
bungen der in Punkt 2.1 genannten Liegenschaften durchfiihren wird (bzw die fir
die grundbicherliche Durchfiihrung erforderlichen Dokumente an die Kauferin bzw
die Treuhanderin Ubergeben wird), damit der Kaufgegenstand zum Closing gemaR
Kaufabrede dieses Vertrags in das Eigentum der Kauferin Gbergehen kann.

Kaufabrede

Die Verkauferin verkauft und Ubergibt und die Kauferin kauft und Gbernimmt den
Kaufgegenstand mit Wirkung zum Stichtag, samt allem rechtlichen und tatsdchli-
chen Zubehor und allen Rechten und Pflichten, so wie er von der Verkauferin bisher
besessen und benutzt wurde, oder besessen und benutzt werden konnte, nach MaB3-
gabe der Bestimmungen dieses Vertrags. Der Vollzug dieses Vertrags (Verfligungs-
geschaft) steht unter der Bedingung des und der Durchfiihrung des Closing. Der
Kaufgegenstand wird frei von blcherlichen oder auBerbiicherlichen Lasten, jedoch
mit Ausnahme der in Anlage 2.1b aufgefiihrten blcherlichen Lasten, der flr das
Projekt einzuverleibenden Dienstbarkeiten, zu deren Einraumung sich die Kauferin
vertraglich verpflichtet hat, sowie der zu erflillenden naturschutz,- wasserrechtli-
chen oder sonstigen offentlich-rechtlichen Auflagen aus Bescheiden und der hierfiir
notwendigerweise einzurdumenden Zufahrts- und Betretungsrechte erworben und
Ubernommen.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, spatestens bei Closing dieses Vertrags einen
verbicherungsfahigen Ausfliihrungskaufvertrag samt der erforderlichen Aufsan-
dungserklarungen zur Verbicherung des Eigentumsrechts der Kauferin am Kaufge-
genstand und der erforderlichen Inlandererklarungen gemaB Grundverkehrsrecht in
der erforderlichen Form zu unterschreiben, der sodann der Treuhdnderin (wie in
Punkt 7.7. definiert) zur grundblcherlichen Durchfliihrung Gbergeben wird. Festge-
halten wird, dass bei einem eventuellen Widerspruch die Bestimmungen dieses Ver-
trags jenen des Ausflihrungskaufvertrags vorgehen.

Kaufpreis

Der Kaufpreis flir den gesamten Kaufgegenstand betréagt EUR 5.827.500,00 (in
Worten: Euro funf Millionen achthundertsiebenundzwanzigtausend finfhundert)
("Kaufpreis"). Es wird festgehalten, dass die Verkdauferin gemaB § 6 Abs 2 UStG
1994 idgF fir die Steuerpflicht der Umséatze von Grundstiicken gemaB § 6 Abs 1 Z
9a UStG optiert; der gesamte Kaufpreis unterliegt sohin der Umsatzsteuer. Die Kau-
ferin nimmt die Ausiibung der Option zustimmend zur Kenntnis. Die Verkauferin ist
verpflichtet, eine den Bestimmungen des Umsatzsteuergesetzes entsprechende
Rechnung fur den jeweiligen Kaufgegenstand an die Kauferin zu legen und bei Clo-
sing zu Ubergeben.

4.1.1 Der Netto-Kaufpreis erhéht sich daher um die gesetzliche Umsatzsteuer iHv
EUR 1.165.500,-- und der Kaufpreis betragt  somit brutto
EUR 6.993.000,-- (in Worten: Euro sechs Millionen neunhundertdreiund-
neunzigtausend) (,Brutto-Kaufpreis").
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4.1.2

4.1.3

4.1.4

4.1.5

Die Bezahlung der Umsatzsteuer erfolgt durch Uberrechnung iiber die Fi-
nanzamtskonten der Vertragsparteien. Die Verkduferin gibt zu diesem
Zweck ihre Umsatzsteuer Identifikationsnummer bekannt, welche wie folgt
lautet: ATU37185906 sowie ihre Steuernummer bekannt, welche wie folgt
lautet: 57930/4163. Die Kauferin gibt zu diesem Zweck ihre Umsatzsteuer
Identifikationsnummer bekannt, welche wie folgt lautet: ATU 77705814,
sowie ihre Steuernummer bekannt, welche wie folgt lautet:
StNr 12838/0839. Die Kauferin bzw die von ihr beauftragte steuerliche Ver-
tretung, Ernst & Young Steuerberatungsgesellschaft m.b.H. Wagramer
StraBe 19, 1220 Wien wird in Abstimmung mit der steuerlichen Vertretung
der Verkauferin die erforderlichen Schritte zur Uberrechnung der Umsatz-
steuer rechtzeitig vor Steuerfalligkeit vornehmen, sodass die Wirkungen
der beabsichtigten Uberrechnung bis spatestens zum 15. (fiinfzehnten) des
dem Stichtag zweitfolgenden Kalendermonats eintreten und der Verkaufe-
rin nachgewiesen werden. Schlégt die Uberrechnung fehl oder erfolgt diese
nicht rechtzeitig mit Wirkung zum Falligkeitstag, hat die Kauferin der Ver-
kauferin die Umsatzsteuer unverzlglich (spatestens binnen drei Banktagen
ab Aufforderung) zu erstatten bzw auf das Steuerkonto, das von der Ver-
kauferin beim zustandigen Finanzamt gefihrt wird, zu zahlen; weiters hat
die Kauferin die Verkauferin fir allfallige daraus entstehende Saumnis Zu-
schldage und sonstige Schaden schad- und klaglos zu halten, es sei denn,
die Uberrechnung schlug aus von der Verk&uferin zu vertretenden Griinden
fehl. Einvernehmlich wird festgehalten, dass die Verkauferin durch recht-
zeitige Ausstellung einer ordnungsgemaBen Rechnung gemaB § 11 UStG
und durch Bekanntgabe ihrer Steuernummer (Finanzamtskontonummer)
sowie des flr sie zustandigen Finanzamtes samtliche Erfordernisse der
Uberrechnung erfillt.

Festgehalten wird, dass die Kauferin der Verkauferin bereits einen Betrag
von netto EUR 48.000,-- (in Worten: achtundvierzigtausend Euro) als An-
zahlung ("Anzahlung 1") Gberwiesen hat, und dass dieser Betrag auf den
Kaufpreis angerechnet wird. Die darauf entfallende Umsatzsteuer ist im
Wege der Uberrechnung geméaB Punkt 4.1.2 zu entrichten; jener eventuelle
Anteil, welcher nicht im Wege der Uberrechnung entrichtet werden kann,
ist von der Kauferin auf das Steuerkonto der Verkauferin zu bezahlen.

Weiters verpflichtet sich die Kauferin, einen Teil des Kaufpreises Uber den
Betrag von netto EUR 2.865.750,-- zzgl USt (in Worten: zwei Millionen
achthundertflinfundsechzigtausend siebenhundertfiinfzig)] ("Anzah-
lung 2") binnen 30 Tagen nach Unterzeichnung dieses Vertrags an die Ver-
kauferin auf das von dieser zu diesem Zweck bekanntgegebene Bankkonto
zu Uberweisen. Die darauf entfallende Umsatzsteuer ist im Wege der Uber-
rechnung gemaB Punkt 4.1.2 zu entrichten; jener eventuelle Anteil, welcher
nicht im Wege der Uberrechnung entrichtet werden kann, ist von der K&u-
ferin auf das Steuerkonto der Verkauferin zu bezahlen.

Der restliche Kaufpreis (sohin abziiglich der Anzahlung 1 und der Anzah-
lung 2) von EUR 2.913.750,00 zzgl USt (in Worten zwei Millionen neunhun-
dertdreizehn Tausend siebenhundertfiinfzig) ("Rest-Kaufpreis") ist von
der Kauferin spatestens am Tag des Closing (einlangend) auf dem fir die
Vertragsabwicklung errichtete Treuhandkonto der DORDA Rechtsanwalte
GmbH, FN 188155 z, Universitatsring 10, 1010 Wien, die hiermit von den
Vertragsparteien einvernehmlich und einseitig unwiderruflich zur Treuh&n-



4.2

5.1

5.2

5.3

derin ("Treuhdnderin") bestellt und mit der treuhandigen Abwicklung die-
ses Vertrags beauftragt wird, bei der Bank Austria AG, BIC: BKAUATWW,
IBAN: [e], lautend auf "DLH VILLACH" ("Treuhandkonto") zu erlegen.

Gleichzeitig mit der Hinterlegung des Rest-Kaufpreises verpflichtet sich die Kauferin,
(i) den fiur die Grunderwerbsteuer (3,5% des Kaufpreises inklusive Betrag gemaR
Besserungsscheinen zuziglich Umsatzsteuer) und (ii) die grundbicherliche Eintra-
gungsgeblihr (1,1% des Kaufpreises inklusive Betrag gemaB Besserungsscheinen
zuziglich Umsatzsteuer) erforderlichen Betrag (gemeinsam "Nebengebiihren") zu
treuen Handen der Treuhanderin auf dem Treuhandanderkonto IBAN: AT62 2011
1280 3693 8606, BIC: GIBAATWWXXX, lautend auf DORDA Rechtsanwalte GmbH
("Gebiihrenkonto" und gemeinsam mit dem Treuhandkonto "Treuhandkonten"),
mit dem unwiderruflichen Auftrag zu erlegen, die Grunderwerbsteuer und die grund-
blicherliche Eintragungsgebiihr unverziiglich nach Zugang entsprechender Vor-
schreibungen zu bezahlen bzw die Selbstberechnung vorzunehmen und bei Falligkeit
zu bezahlen.

Treuhandschaft und Elektronisches Anwaltliches Treuhandbuch

Die Abwicklung der in diesem Vertrag vollstandig festgelegten Treuhandschaft er-
folgt im Rahmen der Treuhandrevision der Rechtsanwaltskammer Wien
("RAK Wien") gemaB den Bestimmungen des Statuts 2019 der Treuhandeinrich-
tung der Rechtsanwaltskammer Wien "Elektronisches Anwaltliches Treuhandbuch
(eATHB)" ("Treuhandstatut" - Anlage 5.1). Die Vertragsparteien stimmen dieser
Abwicklung ausdricklich zu.

Die Vertragsparteien nehmen zur Kenntnis, dass die Treuhdnderin gemaB § 10a
Abs 5 der Rechtsanwaltsordnung ("RAO") und dem Treuhandstatut die Uberpriifung
der ordnungsgemaBen Abwicklung der von ihr ibernommenen Treuhandschaften zu
ermoglichen hat. Diese Prifung erfolgt nach den Richtlinien gemaB § 27 Abs 1 lit g
RAO durch entsprechende AusklUnfte und durch Einsichthahme in die relevanten
Unterlagen. Die Treuhdnderin ist weiters verpflichtet, zum Zweck der Verhinderung
von Geldwasche und Terrorismusfinanzierung den Offenlegungspflichten gegentiber
Kredit- und Finanzinstituten und den gesetzlichen Priif-, Feststellungs- und Melde-
pflichten gemaB Bankwesengesetz ("BWG"), Finanzmarkt-Geldwaschegesetz ("FM-
GwG") sowie gemaB RAO (insbesondere §§ 8a bis 8f) zu entsprechen. Die Treuhan-
derin treffen auBerdem Feststellungs- und Offenlegungspflichten in Bezug auf eine
allfallige Anwendbarkeit des Gemeinsamer Meldestandard-Gesetzes ("GMSG") und
des FATCA-Abkommens mit den USA. Die Vertragsparteien verpflichten sich daher,

e die Treuhandmeldung an die RAK Wien im Zuge des Closings sowie

 allenfalls erforderliche Anderungsmeldungen prompt nach Vorlage durch die
Treuhanderin

rechtsglltig zu unterfertigen und an diese zu Ubermitteln.

Die Vertragsparteien entbinden die Treuhé&nderin insoweit von ihrer anwaltlichen
Verschwiegenheitspflicht, als dies notwendig ist, damit diese die ihr nach dem an-
waltlichen Standesrecht (insbesondere RAO), dem BWG, dem FM-GwG, dem GMSG
und dem FATCA-Abkommen treffenden Offenlegungs- und Meldepflichten gegen-
Uber der RAK Wien als Treuhandeinrichtung, gegeniber dem Bundesminister flr
Inneres (Bundeskriminalamt) sowie gegeniber den beteiligten (anderkontofiihren-
den oder den Kaufpreis finanzierenden) Kredit- und Finanzinstituten erflllen kann.



5.4

6.1

6.2

7.1

7.2

Die Vertragsparteien erteilen ihre unwiderrufliche Zustimmung, dass die Treuhan-
derin diese notwendigen Ausklinfte zur Erflllung dieser Verpflichtungen erteilen
kann. Sie verpflichten sich, der Treuhanderin Gber Ersuchen unverziiglich samtliche
Informationen und Unterlagen, die zur Erflillung der die Treuhanderin bzw die an-
derkontoflihrenden oder den Gesamtkaufpreis finanzierenden Kredit- und Finanzin-
stitute treffenden Dokumentations-, Offenlegungs- und Meldepflichten notwendig
sind, zur Verfigung zu stellen.

Sollte die Treuhanderin und/oder die genannten Kredit- und Finanzinstitute, sei es
auch wahrend der Abwicklung dieser Rahmenvereinbarung bzw der Kaufvertrage,
zur Ansicht gelangen, dass ihre weitere Tatigkeit aufgrund gesetzlicher oder regu-
latorischer Vorgaben nicht (mehr) zuldssig ist und eine Abwicklung dieser Rahmen-
vereinbarung bzw der Kaufvertrage gemaB deren Bestimmungen daher unmaéglich
wird, werden sich die Vertragsparteien innerhalb angemessener Frist bemihen, eine
andere, zumutbare Form der Abwicklung zu vereinbaren. Im Hinblick auf ihre Ge-
samtverantwortung zur Abwicklung dieser Rahmenvereinbarung bzw der Kaufver-
trédge bedarf diese Anderung der Abwicklung jedenfalls der Zustimmung der Treu-
handerin.

Ubergabe, Stichtag, Ubernahme von Vertragsverhiltnissen

Der Tag der Ubergabe des Kaufgegenstands in den rechtlichen und physischen Be-
sitz der Kauferin ist der Tag des Closing, 24:00 Uhr (Tagesende) ("Stichtag"), so-
fern die Vertragsparteien nicht einen anderen Tag als Stichtag vereinbaren. Mit dem
Stichtag gehen auch Gefahr und Zufall auf die Kauferin Uber.

Mit dem Stichtag gehen auch Nutzen und Lasten hinsichtlich des Kaufgegenstands
auf die Kauferin Uber (wirtschaftlicher Stichtag). Insbesondere tragt die Verkauferin
ab diesem Zeitpunkt samtliche mit dem Kaufgegenstand oder dessen Gebrauch ver-
bundenen Kosten und Abgaben, die bis zum Stichtag anfallen (pro rata temporis),
und zwar auch dann, wenn sie erst spater berechnet und vorgeschrieben werden
sollten. Ab dem Stichtag Gbernimmt die Kduferin alle auf den Kaufgegenstand ent-
fallenden Abgaben, Steuern und Umlagen.

Closing

Voraussetzung fir den Vollzug des Kaufvertrags ("Closing") ist, dass samtliche der
nachfolgenden Bedingungen eingetreten sind ("Closing-Bedingungen"), wobei in
eckigen Klammern jeweils jene Vertragspartei genannt ist, in deren Verantwortung
die Erflllung der jeweiligen Closing-Bedingung fallt und die die damit verbundenen
Schritte zu setzen bzw Kosten zu tragen hat; die betreffende Vertragspartei hat die
Treuh&nderin jeweils von der Erflllung einer Closing-Bedingung zu informieren. Die
Parteien werden sich bemiihen, dass das Closing an einem Monatsletzten oder Mo-
natsersten, und eventuell mit Abgrenzung zu einem Monatsbeginn, stattfindet. Die
Kauferin kann nach ihrer Wahl einseitig auf einzelne oder alle von der Verkauferin
zu erflillenden Closing-Bedingungen verzichten. Der in Aussicht genommene Tag
des Closing ist von der Verkauferin zumindest 2 (zwei) Wochen vorab bekannt zu
geben.

Die Parteien vereinbaren sohin folgende Closing-Bedingungen:

7.2.1  Bezahlung der Anzahlung 2 gemaB Punkt 4.1.4 [Kauferin];



7.3

7.4

7.2.2  Durchfihrung der erforderlichen Ab- und Zuschreibungen (bzw Vorliegen
der fir die grundblicherliche Durchfiihrung erforderlichen Dokumente an
die Kauferin bzw die Treuhdnderin) gemaB Punkt 2.3, [Verkauferin];

7.2.3 Genehmigung dieses Vertrags durch den Gemeinderat der Verkauferin;
[Verkauferin]

7.2.4 Vorliegen eines rechtskraftigen Bebauungsplans und Widmung des Kaufge-
genstands, der auf dem Kaufgegenstand die Errichtung einer Logistikhalle
mit integrierten anteiligen Blro- und Sozialflachen, Parkflachen und AuBen-
anlagen mit einer duBeren Gebaudehdéhe von mindestens 14 Metern und
einer Bebauungsdichte mit einer Baumassenzahl von 7,0 mit den zuldssigen
Bebauungsweisen offen, halboffen oder geschlossen ermdglicht [Verkaufe-
rin];

7.2.5 Umsetzung der nach den anwendbaren Vorschriften erforderlichen Hoch-
wasserschutzmaBnahmen zur Hochwasserfreistellung des Kaufgegenstands
[Verkauferin]

7.2.6  Nachweis, dass der Kaufgegenstand im Eigentum der Verkauferin steht und
mit Ausnahme der durch diesen Vertrag ibernommenen Belastungen frei
von bicherlichen Lasten, Verbindlichkeiten und Rechten Dritter ist, soweit
in diesem Vertrag nicht anderes vereinbart wurde, [Verkauferin];

7.2.7 Anmerkung im Grundbuch und Vorliegen eines Beschlusses iiber eine Treu-
handerrangordnung ob des Kaufgegenstandes zugunsten der DORDA
Rechtsanwadlte GmbH als Treuhanderin mit einer Laufzeit bei Closing von
zumindest 8 Monaten [Verkauferin];

7.2.8 Unter der Voraussetzung des Vorliegens der von der Verkauferin zu erfll-
lender Closing-Bedingungen: Einlangen des Rest-Kaufpreises auf dem
Treuhandkonto gemaB Punkt 4.1.5, und Einlangen der Nebengebiihren auf
dem Geblhrenkonto gemaB Punkt 4.2 [Kauferin];

Die Treuhdnderin wird den Vertragsparteien unverziglich nach ErfGllung aller Clo-
sing-Bedingungen gemaB Punkt 7.1 (ausgenommen die Closing-Bedingungen
Punkt 7.2.8), oder bei Verzicht seitens der Kauferin auf einzelne oder alle Closing-
Bedingungen, schriftlich bekanntgeben, dass alle Closing-Bedingungen erflllt sind
bzw auf einzelne oder alle Closing-Bedingungen verzichtet wurde. Das Closing hat
binnen 14 Tagen nach Erfullung aller Closing-Bedingungen (ausgenommen die Clo-
sing-Bedingung Punkte 7.2.8) oder Verzicht auf einzelne oder alle Closing-Bedin-
gungen, vorzugsweise an einem Monatsletzten oder Monatsersten in Villach statt-
zufinden, sofern die Vertragsparteien nicht einvernehmlich ein anderes Datum oder
einen anderen Ort festlegen.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, bei Closing folgende Handlungen zu setzen
(sofern diese nicht bereits vorab gesetzt wurden, was entsprechend zu bestatigen
ist) und dies in einem Closing-Protokoll festzuhalten, das die Vertragsparteien zur
Bestatigung notariell beglaubigt unterfertigen werden ("Closing-Protokoll"):

7.4.1 Ubergabe einer Zahlungsbestatigung der Anzahlung 2 gemé&B Punkt 7.2.1
bzw 4.1.4. [Kduferin]

7.4.2 Vorlage eines tagesaktuellen Grundbuchsauszugs als Nachweis, dass die
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7.5

7.6

7.7

erforderlichen Ab- und Zuschreibungen erfolgt sind bzw Ubergabe der fir
die grundbicherliche Durchfiihrung erforderlichen Dokumente gemal
Punkt 7.2.2 bzw 2.3. [Verkduferin]

7.4.3 \Vorlage einer Genehmigung des Gemeinderats, fur diesen Vertrag, gemaR
Punkt 7.2.3. [Verkauferin]

7.4.4 Ubergabe des rechtskréftigen Bebauungsplans an die K&uferin gemaB
Punkt 7.2.4. [Verkauferin]

7.4.5 Nachweis, dass die nach anwendbaren Vorschriften erforderlichen Hoch-
wasserschutzmaBnahmen zur Hochwasserfreistellung des Kaufgegenstands
gemaB Punkt 7.2.5 umgesetzt wurden. [Verkauferin]

7.4.6 Vorlage eines tagesaktuellen Grundbuchsauszug als Nachweis der Voraus-
setzungen gemaB Punkt 7.2.6. [Verkauferin]

7.4.7 Ubergabe der Kopie des Beschlusses {iber die Treuhdnderrangordnung ge-
maB Punkt 7.2.7. [Treuhanderin]

7.4.8 Ubergabe einer entsprechende Rechnung fiir den Kaufgegenstand an die
Kauferin gemaB Punkt 4.1.2. [Verkduferin]

Sodann Ubergibt die Treuhanderin den Vertragsparteien eine Bestdatigung, dass der
Rest-Kaufpreis und die Nebengebiihren gemaB Punkt 4.1.5 und Punkt 4.2 auf den
Treuhandkonten erliegen.

Sodann unterfertigen die Vertragsparteien die folgenden Dokumente und ibergeben
diese an die Treuhanderin:

7.6.1 Ausflihrungskaufvertrag flr das Grundbuch betreffend den Kaufgegenstand
gemaf Punkt 3.2;

7.6.2 Treuhandmeldung an die Rechtsanwaltskammer Wien durch die Vertrags-
parteien und die Treuhanderin;

7.6.3 Gemeinsame schriftliche Anweisung an die Treuhdnderin, den Rest-Kauf-
preis unter den in der Folge genannten Bedingungen an die Verkauferin
auszuzahlen.

Die Treuhanderin, die diesen Vertrag als Zeichen der Annahme der Treuhandschaft
mitunterzeichnet, ist ermachtigt und verpflichtet, nach Einlangen des vollstandigen
Rest-Kaufpreises und der Nebengeblihren gemas Punkt 4.1.5 und Punkt 4.2 auf den
Treuhandkonten sowie nach Vorliegen des allseits unterfertigten Closing-Protokolls
gemaB Punkt 7.4, weiters sobald die Freischaltung des Treuhandkontos durch die
Rechtsanwaltskammer Wien erfolgt ist:

7.7.1 Beantragung der Einverleibung des geldlastenfreien Eigentumsrechts der
Kauferin am Kaufgegenstand im Rang der angemerkten Treuhanderrang-
ordnung im Grundbuch zu veranlassen;

7.7.2 nach Vorliegen einer Bestatigung des steuerlichen Vertreters der Verkaufe-
rin betreffend die Berechnung der Immobilien-Ertragsteuer, und der sonst
erforderlichen Daten der Vertragsparteien, die Selbstberechnungserklarung
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7.8

7.9

gemaB § 12 GrEStG abzugeben und den Erwerbsvorgang gemaB § 13
GrEStG anzumelden sowie die Grunderwerbsteuer und die Eintragungsge-
bihr bei Falligkeit direkt an das Finanzamt fiir Gebihren, Verkehrsteuern
und Gllcksspiel weiterzuleiten;

falls eine Selbstberechnung gemaB § 12 GrEStG nicht mdglich sein sollte,
ist die Treuhdnderin ermachtigt, die Geblhrenanzeige zu erstatten, den
Grunderwerbsteuerbescheid sowie die Unbedenklichkeitsbescheinigung
entgegenzunehmen und beim Grundbuchsgericht um Vorschreibung der
Eintragungsgeblihr zu ersuchen;

7.7.3 sobald das geldlastenfreie Eigentumsrecht der Kauferin gemag diesem Ver-
trag ob des Kaufgegenstands im Grundbuch einverleibt ist (wobei flir die
Auszahlung die Einverleibung im elektronischen Grundbuch ausreichend ist
und der entsprechende Grundbuchbeschluss noch nicht vorliegen muss):
den Rest-Kaufpreis samt/abzliglich den/der am Treuhandkonto allenfalls
angefallenen Zinsen abzlglich der Kapitalertragsteuer und der am Treu-
handkonto angefallenen Spesen und Verwahrentgelte an die Verkauferin
auszuzahlen;

Nach Durchfiihrung der in den Punkten 7.7.1 bis 7.7.3 bezeichneten Auftrage sind
die Originale der Kaufvertrage (dieser Kaufvertrag und der Ausfihrungskaufvertrag
gemaB Punkt 7.6.1) an die Kauferin auszufolgen.

Ricktrittsrecht der Kauferin

Die Kauferin beabsichtigt wie schon dargestellt, auf der Liegenschaft eine Logistik-
halle mit integrierten anteiligen Biro- und Sozialflachen, Parkflachen und AuBenan-
lagen zu errichten. Die Vertragsparteien machen zum Vertragsinhalt, dass die Er-
richtung und der Betrieb eines solchen Logistikbetriebs aufgrund der flachenwid-
mungs- und bebauungsrechtlichen Bestimmungen grundsatzlich, wie in Punkt 7.2.4
dargestellt, mdglich sein soll. Der Kauferin wird daher ein Ricktrittsrecht von diesem
Vertrag fur den Fall eingeraumt, dass fiir die Liegenschaft die genannten Mindest-
bebauungsmadglichkeiten gemaB anwendbaren flachenwidmungs- und bebauungs-
rechtlichen Bestimmungen bis zu diesem Zeitpunkt nicht rechtskraftig vorliegen.

Sobald die entsprechenden anwendbaren flachenwidmungs- und bebauungsrechtli-
chen Bestimmungen rechtskraftig vorliegen, erlischt das Rlcktrittsrecht der Kaufe-
rin. Weiters erlischt das Rucktrittsrecht, wenn die Kauferin den Ricktritt nicht bin-
nen acht (8) Wochen nach dem Long Stop Date (siehe Punkt 7.11) erklart ("Riick-
tritts-Frist") Das Rucktrittsrecht nach diesem Punkt gilt als rechtzeitig ausgeubt,
wenn die Kauferin den Ricktritt von diesem Vertrag bis zur Ricktritts-Frist mittels
firmenmaBig gezeichneter, schriftlicher Erklarung eingeschrieben gegentiber der
Verkauferin erklart. Fir die Rechtzeitigkeit ist das Datum des Poststempels des
Racktrittsschreibens maBgeblich.

Zur Besicherung des Anspruchs auf Rickerstattung des Kaufpreises zuziiglich Ein-

tragungsgeblhr flr den Fall eines Ricktritts der Kauferin dient die Liegenschaft,wel-
che sohin Zug um Zug gegen Riickerstattung des Kaufpreises riickzuiibereignen ist.
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7.10

7.11

7.12

Ricktrittsrecht der Verkauferin

Der Verkauferin wird fir den Fall ein Ricktrittsrecht eingeraumt, dass das geplante
Logistikprojekt der Kauferin die Nutzungs- und Projektvorgaben der Widmungsver-
ordnung (zB Art der Nutzung, , Grinanlagen, Photovoltaik, Flachdachbegriinung
etc.) nicht oder auch zum Teil nicht erflillt werden kann.

Einvernehmlich wird vereinbart, dass die Verkauferin aber nicht zum Rucktritt be-
rechtigt ist, wenn die als Absichtserklarungen anzusehenden Zielsetzungen gemaf
Punkt 1.1 - soweit diese nicht von der Widmung vorgegeben sind - projektbedingt
nicht erflllbar sind. Diesbezliglich wird auf die Verpflichtungen der Kauferin laut
Punkt 11 verwiesen. Das Ruicktrittsrecht steht der Verkauferin jedoch zu, wenn die
Vorgaben in der offentlich-rechtlich verordneten Widmung letztlich nicht gedeckt
werden.

Der Verkauferin steht weiters dann ein Riickabwicklungsrecht zu, wenn eine Umset-
zung des Projekts durch die Kauferin unterbleibt, obwohl das Closing nach diesem
Vertrag stattgefunden hat, wenn (i) die Kauferin nicht alle flir die erforderlichen
Einreichungen zur 6ffentlich-rechtlichen Genehmigung des Projekts auf der Liegen-
schaft bis 31.8.2024 vorgenommen hat, oder (ii) mit dem Bau zur Umsetzung des
Projekts trotz Vorliegens rechtskraftiger Genehmigungen (Baubewilligung, ge-
werbe- oder allenfalls notwendiger naturschutz- und wasserrechtlicher Genehmi-
gung) nicht langstens bis 31.8.2026 begonnen hat. Im ersten Fall hat die Verkau-
ferin ihr RuUcktrittsrecht — bei sonstigem Verlust des Rechts - bis langstens
30.11.2024 auszuliben, im zweiten Fall hat die Verkauferin ihr Ricktrittsrecht - bei
sonstigem Verlust des Rechts - bis 30.11.2026 auszulben.

Long Stop Date

Sofern die Closing-Bedingungen aus Grinden, die in der Sphare der Verkauferin
liegen, nicht bis 31.12.2023 (,Long Stop Date") zur Ganze erfillt sind, hat die
Kauferin das Recht, unter Setzung einer Nachfrist von 90 (neunzig) Tagen und mit-
tels schriftlicher Mitteilung von diesem Vertrag zuriickzutreten.

Sofern die Closing-Bedingungen aus Griinden, die in der Sphare der Kauferin liegen,
nicht bis zum Long Stop Date zur Géanze erflllt sind, hat die Verkauferin das Recht,
unter Setzung einer Nachfrist von 14 (vierzehn) Tagen und mittels schriftlicher Mit-
teilung von diesem Vertrag zurlickzutreten.

Im Falle eines Rucktritts gemaB den Punkten 7.9 - 7.11 ist die jeweils nicht zuriick-
getretene Vertragspartei verpflichtet, der anderen Vertragspartei die ihr tatsachlich
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8.1

8.2

9.1

9.2

9.3

entstandenen frustrierten Kosten und Aufwendungen zu ersetzen, soweit die Nicht-
erflllung einer Verpflichtung, die zum Rucktritt gefiihrt hat, grob fahrlassig oder
vorsatzlich von der nicht zurlickgetretenen Vertragspartei verursacht wurde.

Vorkaufsrecht der Verkauferin

Die Kauferin verpflichtet sich hiemit, der Verkauferin fiir den Fall des Weiterverkaufs
des Kaufgegenstands an einen Dritten diesem die vertragliche Verpflichtung aufzu-
erlegen, der Verkduferin ein grundblcherlich sicherzustellendes Vorkaufsrecht am
Kaufgegenstand einzuraumen.

Dabei ist zu berlicksichtigen, dass in Abanderung der gesetzlichen Auslibungsfrist
des Vorkaufsrechts gemdB § 1075 ABGB die Frist zur Ausiibung des Vorkaufsrechtes
einvernehmlich von 30 Tagen auf 90 Tage verldngert werden soll.

Wiederkaufsrecht

Die Kauferin raumt hiemit flir sich und ihre Rechtsnachfolger der Verkduferin im
Eigentum des Kaufgegenstands ein (auf Verlangen der Verkauferin grundbiicherlich
sicherzustellendes) Wiederkaufsrecht fiir den Fall ein, dass nach Ablauf der Riick-
trittsfristen gemaB Punkt 7.10 eine Nutzungs- und/oder Betriebsunterbrechung auf
der kaufgegenstandlichen Liegenschaft mit einer Dauer von mindestens 3 Jahren
("Leerstandsdauer") eintritt, dh. dass die Liegenschaft bzw die auf dem kaufge-
genstand errichteten Gebdude wahrend einer solchen Leerstandsdauer nicht be-
trieblich genutzt werden. Dies gilt dann als erflillt, wenn am Standort der Liegen-
schaft nicht zumindest 30 Vollzeitarbeitnehmer flr einen solchen Zeitraum tatsach-
lich derart beschaftigt und angemeldet sind, dass flir diese Kommunalsteuer gemag
Kommunalsteuergesetz 1993 abzuflihren ist; wobei eine kurzfristige Anmeldung von
Arbeitnehmern (Zeitraum von unter 3 Monaten) den Ablauf der Frist nicht hindert
bzw nicht zur Unterbrechung der Leerstandsdauer fuhrt. Die Kauferin erteilt der
Stadt Villach die diesbeziigliche Zustimmung zur Abfrage der Kommunalsteuerdaten
und verpflichtet sich diese Zustimmungsverpflichtung an samtliche Rechtsnachfol-
ger so zu Uberbinden, dass diese auch an sich am Kaufgegenstand ansiedelnde Un-
ternehmen rechtsverbindlich tGberbunden wird. Die entsprechenden Zustimmungs-
erklarungen sind der Verkauferin auf Verlangen zu Ubersenden.

Das Wiederkaufsrecht kann wirksam binnen eines Jahres nach Ablauf der Leer-
standsdauer von der Stadt Villach ausgelibt werden. Zur ordnungsgemaBen Aus-
Ubung des Wiederkaufsrechtes bedarf es zuvor der fristgerechten schriftlichen Mit-
teilung mit Einschreibebrief (maBgeblich ist der Poststempel) an den zu diesem Zeit-
punkt grundbulcherlich einverleibten Liegenschaftseigentimer an die im Grundbuch
angeflhrte Adresse unter Hinweis auf die Rechtsfolge des Wiederkaufs.

Als Wiederkaufspreis wird der Verkehrswert der Liegenschaft zum Zeitpunkt der
Auslbung des Wiederkaufsrechts vereinbart. Die Ermittlung des Verkehrswerts hat
dabei alle rechtlichen und wirtschaftlichen Umstande, die den Wert der Liegenschaft
beeinflussen, zu berlicksichtigen; hierflir haben die Vertragsparteien (bzw die Ver-
kauferin und der jeweilige Grundeigentimer) gemeinsam einen allgemein beeideten
und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen flir Immobilienbewertung zu bestel-
len, der fir die Bewertung und die Wahl der Bewertungsmethode die Bestimmungen
des LBG (Liegenschaftsbewertungsgesetzes) und der ONORM B 1802 zu beachten
hat. Kdénnen sich die Parteien nicht auf einen Sachverstandigen einigen, so ist der
jeweilige Fachgruppenobmann, im Falle seiner Verhinderung dessen Stellvertreter,
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10

10.1

10.2

11

der Fachgruppe Immobilien des "Hauptverbandes der allgemeinen beeideten und
gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs, Landesverband Steiermark
und Karnten", zu bestellen. Das entsprechende Bewertungsgutachten gilt als
Schiedsgutachten zwischen den Vertragsparteien und ist fiir diese endgiltig und
bindend. Die angemessenen ortsiiblichen Gesamtkosten fiir die Gutachtenserstel-
lung tragen die Vertragsparteien je zur Halfte.

Verpflichtungen der Verkauferin

Die Verkauferin wird alle in ihrer Sphare stehenden Anstrengungen unternehmen,
um die fir die Errichtung der flr die Auf- und ErschlieBung des Kaufgegenstandes
Ublicherweise erforderlichen StraBen, Leitungen und Anschllisse, die in ihrem Auf-
schlieBungsbereich liegen, bis zur Grundgrenze auf eigene Kosten Sorge zu tragen.
Dabei ist aus technischer Sicht eine mogliche Befahrbarkeit zum Kaufgegenstand im
Sinne einer befestigten Baustellenzufahrt ausreichend, die diesbezliglichen Bewilli-
gungen sind von der Kauferin zu erwirken; die Stadt Villach erteilt diesbezliglich
bereits jetzt ihre Zustimmung als Grundstiickseigentiimerin fiir die entsprechende
Antragstellung. Weiters wird sich die Verkauferin bemlhen, die Schitter StraBe
(L30), die jetzt noch im Norden am Kaufgegenstand vorbeiftihrt, in den Bereich
sidlich des Kaufgegenstandes entsprechend Anlage 10.1 zu verlegen oder eine die-
ser Anlage entsprechend gleichwertige Variante umzusetzen.

Die Verkauferin verpflichtet sich weiters, die Kauferin in diesem Zusammenhang
regelmaBig (zumindest alle 3 Monate) lUber den Zeitplan und eventuelle Verzoge-
rungen zu informieren und wesentliche Informationen tber Anderungen/Entwick-
lungen bei der Umsetzung umgehend an die Kauferin weiterzugeben. Eine allfallige
Haftung der Verkauferin ist aber ausgeschlossen, wenn Verzégerungen bei der Pla-
nung oder beim Bau dieser ErschlieBungsmaBnahmen nicht im Einflussbereich der
Verkduferin liegen (zB anhangige Rechtsmittelverfahren, Dauer von Behdrdenver-
fahren etc.) und dies nicht grob fahrldssig oder vorsatzlich von der Verkauferin ver-
ursacht wurde oder wenn dies von der Kauferin selbst verursacht wurde.

Verpflichtung der Kauferin

Die Kauferin verpflichtet sich, alle in ihrer Sphare stehenden Anstrengungen zu un-
ternehmen, die in der Praambel (Punkt 1.1) genannten Zielsetzungen zu erfillen
bzw auf Dritte und Rechtsnachfolger zu Uberbinden. Besonderes Augenmerk wird
dabei auf die Verpflichtung der Kauferin gelegt, dass flir mehr als 50% der am Kauf-
gegenstand umgeschlagenen Giiter im Rahmen des Anlieferungszyklus (und zwar
berechnet fir den Zeitraum des ersten vollen Kalenderjahrs, nachdem Vollvermie-
tung erreicht wurde) Schieneninfrastruktur genutzt wurde.

Die Kauferin hat die Erflllung der letztgenannten Verpflichtung in geeigneter und
objektiv nachvollziehbarer Weise der Verkauferin auf Verlangen nachzuweisen. Im
Fall der Nichterflllung der letztgenannten Verpflichtung ist die Kéuferin verpflichtet
- nach Setzung einer Nachfrist von 12 Monaten zur Umsetzung der Verpflichtung
- eine Pdnale bis zu maximal 10% des Nettokaufpreises zu leisten.
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12

12.1

12.2

Gewadhrleistungszusagen der Verkauferin

Sofern in diesem Vertrag nicht anderweitig vereinbart, leistet die Verkauferin keine
Gewahr hinsichtlich der rechtlichen und wirtschaftlichen Eigenschaften des Kaufge-
genstandes (somit insbesondere nicht fiir eine bestimmte Beschaffenheit oder Ei-
genschaft, ein bestimmtes AusmaB oder einen bestimmten Ertrag des Kaufgegen-

standes.

Die Verkauferin gewahrleistet der Kauferin sohin, dass die nachfolgenden Zusagen
zum Stichtag (sofern nachstehend nicht ein anderer Bezugstag bestimmt ist) richtig,
vollstandig und nicht irrefihrend sind:

12.2.1

12.2.2

12.2.3

12.2.4

12.2.5

12.2.6

12.2.7

Die Verkduferin ist eine nach Osterreichischem Recht errichtete Koérper-
schaft offentlichen Rechts. Die Verkduferin verfiigt Gber die erforderlichen
Ermachtigungen, diesen Vertrag abzuschlieBen, und mit Ausnahme der er-
forderlichen Genehmigung dieses Vertrags durch den Gemeinderat der Ver-
kauferin bedlrfen der Abschluss und die Durchfiihrung dieses Vertrags be-
dirfen weder der Zustimmung Dritter noch von Gerichten oder Behdrden.

Weder der Abschluss, noch die Durchfiihrung und Abwicklung dieses Ver-
trags stehen im Widerspruch mit dem Villacher Stadtrecht oder organisati-
onsrechtlichen Bestimmungen der Verkduferin, mit einem Urteil, einem ge-
richtlichen Beschluss, Schiedsspruch oder einem Bescheid, der gegenlber
der Verkduferin ergangen ist oder mit einem schriftlichen Vertrag, hinsicht-
lich dessen die Verkauferin Partei ist.

Die Verkdauferin ist weder zahlungsunfahig noch lGberschuldet im Sinne der
Osterreichischen Insolvenzordnung (I0) oder Gegenstand eines Insolvenz-
oder Ausgleichsverfahrens, das gemaB IO gegen die Verkauferin ange-
strengt oder beantragt wurde.

Die Verkduferin ist Alleineigentiimerin der Liegenschaft. Es bestehen kei-
nerlei Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder sonstige Rechte zur Erlangung eines
Rechts am Kaufgegenstand und kein Dritter hat das Recht, den Kaufgegen-
stand zu nutzen oder zu verwerten. Der Kaufgegenstand ist zum Stichtag
frei von bicherlichen und auBerblicherlichen Lasten, Verbindlichkeiten und
Rechten Dritter Auf der Liegenschaft bestehen keine Gebadude Dritter
und/oder Baurechte.

Es bestehen keine Bestandsvertrage hinsichtlich des Kaufgegenstands.

Es gehen mit Erwerb des Kaufgegenstandes auf die Kauferin keine Vertrage
mit Versicherungen, Versorgungsunternehmen oder sonstigen Dritten Uber.

Der Kaufgegenstand ist an das StraBennetz und alle fir seinen Betrieb sonst
notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen (vor allem Strom, Fern-
warme, Wasser, Abwasser, Telekommunikation) bis zur Grenze des Kauf-
gegenstandes angeschlossen und die damit verbundenen Kosten sind voll-
standig bezahlt. Allféllige aufgrund Abschreibung und Grundstlickszusam-
menlegung anfallende AufschlieBungsabgaben oder -geblhren - auch wenn
diese erst nach dem Closing stattfinden - sind vollstéandig beglichen bzw
von der Verkdauferin zu tragen. Samtliche bestehende Zufahrten und Zu-
gange zum Kaufgegenstandwerden rechtmaBig in Anspruch genommen und
nicht von dritten Personen bestritten, ausschlieBlich flr sich in Anspruch
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12.3

13

13.1

14

14.1

genommen oder in Frage gestellt.

12.2.8 Die Liegenschaft ist nach bestem Wissen der Verkauferin frei von Altlasten
und Kontaminationen (das sind Abfédlle, die nicht (mehr) auf einer Bo-
denaushubdeponie, Inertabfalldeponie oder Baurestmassendeponie im
Sinne des § 4 Deponieverordnung 2008 in der bei Abschluss dieses Ver-
trags geltenden Fassung abgelagert werden dirfen).

12.2.9 Der Kaufgegenstand weist die erforderlichen Bebauungsbestimmungen und
Widmung gemaB Punkt 7.2.4 auf.

12.2.10 In Bezug auf den Kaufgegenstand bestehen keine Rechtsstreitigkeiten und
sind keine Verwaltungs(straf)verfahren oder gerichtliche Verfahren anhan-
gig oder nach bestem Wissen der Verkauferin auch nicht angedroht.

12.2.11 Es haften hinsichtlich des Kaufgegenstands keine Steuern, Gebilhren,
Rechtsgeschaftsgebliihren und Abgaben unberichtigt aus, fir deren Bezah-
lung die Kauferin als Rechtsnachfolger herangezogen werden kénnte.

Keine bekannten Gewahrleistungsverletzungen

Jede Vertragspartei steht dafir ein, dass ihr zum Signing kein Vertragsbruch einer
Vertragspartei, insbesondere keine Gewahrleistungsverletzung bekannt sind.

Gewadhrleistungszusagen der Kauferin

Die Kauferin gewahrleistet der Verkauferin, dass die nachfolgenden Zusagen zum
Stichtag (sofern nachstehend nicht ein anderer Bezugstag bestimmt ist) richtig, voll-
standig und nicht irrefihrend sind:

13.1.1 Die Kauferin ist eine nach dsterreichischem Recht errichtete Gesellschaft.
Die Kauferin verfligt Uber die erforderlichen Ermachtigungen, diesen Ver-
trag abzuschlieBen.

13.1.2 Weder der Abschluss, noch die Durchfiihrung und Abwicklung dieses Ver-
trags zum Zeitpunkt der Unterfertigung dieses Vertrags oder zum Stichtag
im Widerspruch mit dem Gesellschaftsvertrag der Kauferin, mit einem Ur-
teil, einem gerichtlichen Beschluss, Schiedsspruch oder einem Bescheid,
der gegeniliber der Kauferin ergangen ist oder mit einem schriftlichen Ver-
trag, hinsichtlich dessen die Kauferin Partei ist, stehen.

13.1.3 Die Kduferin ist weder zahlungsunfahig noch tberschuldet im Sinne der 6s-
terreichischen Insolvenzordnung (IO) oder Gegenstand eines Insolvenz- o-

der Ausgleichsverfahrens, das gema3 I0 gegen die Kauferin angestrengt
oder beantragt wurde.

Rechtsfolgen von Gewadhrleistungsverletzungen

Rechtsbehelf

Sollte eine der abgegebenen Gewahrleistungszusagen ganz oder teilweise unrichtig
sein (eine solche Unrichtigkeit wird im Folgenden als "Mangel" bezeichnet), so kann

die jeweils andere Vertragspartei einen Anspruch nach MaBgabe des nachstehenden
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14.2

14.3

14.4

14.5

15

Punktes 14.2 geltend machen. Anspriche wegen Irrtum, Wegfall der Geschafts-
grundlage oder laesio enormis sowie Anspriche auf Wandlung bzw Ricktritt vom
Vertrag - sofern nicht in diesem Vertrag ausdriicklich eingerdumt - werden soweit
rechtlich zulassig ausgeschlossen.

Art des Ersatzes

Sofern ein Gewahrleistungsfall vorliegt, hat die gemaB Gewahrleistungszusage
verpflichtete Partei binnen einer im Einzelfall festzulegenden angemessenen Frist,
jedenfalls aber ohne schuldhaften Verzug ab Kenntniserlangung von der Verletzung
die jeweils andere Vertragspartei so zu stellen, als ware die Zusage oder die
Gewahrleistung nicht verletzt worden (Naturalrestitution). Ist die Verletzung der
Gewahrleistung (Mangel) nicht behebbar oder hat die verpflichtete Partei den
Mangel nicht binnen angemessener Frist behoben, so hat die verpflichtete Partei der
jeweils anderen Vertragspartei den tatsachlichen Schaden in Geld zu ersetzen.

Keine Doppelanspriche

Aufgrund ein- und desselben Sachverhalts kénnen nur unter einem Gewahrleis-
tungstitel Anspriiche geltend gemacht werden, mag der betreffende Sachverhalt
auch mehrere Gewahrleistungstatbestande zugleich verwirklichen oder auch unter
andere Vertragsbestimmungen fallen und dadurch die Grundlage fiir mehrere An-
spruche bilden.

Schadensminderungspflicht

Keine der in diesem Vertrag genannten Bestimmungen reduziert oder enthebt die
jeweils andere Vertragspartei von ihrer gesetzlichen Schadensminderungspflicht.

Haftungsbeschrankung

Die Haftungen der Parteien sind jedenfalls insgesamt mit der Hohe des Kaufpreises
(exkl USt) beschrankt.

Vollmacht

Die Vertragsparteien ermachtigen und bevollmé&chtigen hiermit DORDA Rechtsan-
walte GmbH, FN 188155 z, Universitatsring 10, 1010 Wien, alle zur grundbiicherli-
chen Durchfihrung erforderlichen Schritte zu unternehmen, insbesondere die ent-
sprechenden grundbicherlichen Erklédrungen abzugeben, Grundbuchsgesuche ein-
zubringen und Grundbuchsbeschliisse entgegen zu nehmen und allfallige grundver-
kehrsbehdrdliche Antrage zu stellen, Eingaben und sonstige Urkunden, auch in be-
glaubigter Form oder als Notariatsakt zu errichten, Antrage bei Gericht und Behor-
den einzubringen, diese zu ergdnzen oder zu verbessern, Zustellungen entgegen zu
nehmen, sowie in ihrem Namen allfallige Anderungen und Ergédnzungen dieses Ver-
trags in der erforderlichen Form, einschlieBlich Aufsandungserklarungen gemaf
§ 32 GBG, insbesondere auch in notariell beglaubigter Form und unter Befreiung
vom Verbot der Doppelvertretung vorzunehmen und zu unterfertigen, soweit dies
zur grundbicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrags notwendig oder nitzlich ist.
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16

16.1

17

17.1

17.2

18

18.1

18.2

Die interne Ermachtigung gegentiber DORDA Rechtsanwalte GmbH erfolgt seitens
der Verkduferin durch Magistratsdirektor Mag Herzeg bzw einen allfalligen Rechts-
nachfolger bzw fiir die Kauferin durch einen Geschaftsflihrer, einen Prokuristen oder
einen Handlungsbevollmachtigten.

Pressemitteilung

Die Parteien werden bei Closing eine gemeinsame Pressemitteilung in noch zu ver-
einbarender Form veroéffentlichen oder die jeweils separat heraus zu gebenden Pres-
semitteilungen bestmdglich abstimmen. Weitere o6ffentliche Ankiindigungen oder
Pressemitteilungen entsprechend dem Inhalt dieser Pressemitteilungen kénnen von
den Parteien und deren Beratern jederzeit herausgegeben werden, wenn sie diesen
grundsatzlichen Angaben nicht widersprechen. Sollten bis zum Closing Presseanfra-
gen oder dhnliches an eine Vertragspartei gerichtet werden, darf eine Mitteilung nur
mit Zustimmung der jeweils anderen Vertragspartei hinausgegeben werden.

Mitteilungen

Alle Mitteilungen geméB diesem Vertrag haben schriftlich, durch persénliche Uber-
gabe, per eingeschriebenem Brief oder per Kurierdienst (EMS, DHL, etc) zu erfolgen.
Sie sind an die hier angegebenen Adressen oder an eine Adresse, die von der jewei-
ligen Vertragspartei schriftlich und per eingeschriebenem Brief oder Kurierdienst
unter Bezugnahme auf diesen Punkt 17 bekannt gegeben wurde, zu richten:

An die Verkauferin
Stadt Villach
9500 Villach, Rathaus

An die Kduferin

DI Christian Vogt

c/o DLH Real Estate Austria GmbH

1220 Wien, DC Tower 1, Donau-City-StraB3e 7

An dieTreuhanderin

MMag Stefan Artner MRICS

p.A. DORDA Rechtsanwélte GmbH
1010 Wien, Universitatsring 10

Zahlungen bzw Uberweisungen an die Vertragsparteien haben ausschlieBlich auf
noch bekannt zu gebende Konten zu erfolgen.

Sonstige Bestimmungen

Die Vertragsparteien werden die Treuhanderin bei der raschen grundbicherlichen
Durchfihrung dieses Vertrags nach besten Kraften unterstitzen. Sie werden alle
daftr notwendigen und sinnvollen Handlungen vornehmen, Erkldrungen abgeben
und Dokumente unterfertigen und/oder einreichen.

Mindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen und Er-

ganzungen dieses Vertrags bedirfen zu ihrer Giltigkeit der Schriftform. Dies gilt
auch fur das Abgehen von diesem Formerfordernis.
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18.3

18.4

18.5

18.6

18.7

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrags unwirksam sein oder werden, so
wird dadurch die Gultigkeit der librigen Bestimmungen nicht beeintrachtigt. Die un-
wirksame Bestimmung ist durch eine solche zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen
Zweck der unwirksamen weitestgehend nahekommt.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, ihre Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag
sowie den Kaufgegenstand betreffende bescheidmaBige Verpflichtungen vollinhalt-
lich auf allfallige Rechtsnachfolger bzw Mieter zu Uberbinden.

Die mit der Errichtung und Durchfiihrung dieses Vertrags verbundenen Abgaben
(Grunderwerbsteuer, Eintragungsgebiihr, Beglaubigungskosten) tragt die Kauferin.
Jede Vertragspartei tragt die Kosten ihrer rechtlichen Vertretung selbst. Die Kosten
der treuhandigen Abwicklung tragt die Kauferin.

Dieser Vertrag unterliegt 6sterreichischem Recht unter Ausschluss der Verweisungs-
normen des IPRG und des UN-Kaufrechts. Flir samtliche Streitigkeiten aus diesem
Vertrag vereinbaren die Vertragsparteien das sachlich fir die Stadt Villach zustan-
dige Gericht als ausschlieBlichen Gerichtsstand.

Dieser Vertrag wird in einer Ausfertigung errichtet, die nach grundblicherlicher
Durchfiihrung der Kauferin zusteht. Die Verkauferin erhalt auf ihre Kosten eine be-
glaubigte Abschrift.

Anlagenverzeichnis:
Anlage 2.1.a Kaufgegenstand
Anlage 2.1.b Grundbuchsauszug

Anlage 5.1 Treuhandstatut
Anlage 10.1 Verlegung Schitter StraBBe

Villach, am [e].[#].2022

Fiur die Stadt Villach als Verkauferin:

Das Mitglied des Stadtsenates: Der Blirgermeister:
Harald Sobe Gunther Albel
(Stadtrat)
Beschlossen und genehmigt in der Gemeinderatssitzung am (TOP Nr. __)

und gefertigt gemaB § 73 Abs. 2 des Villacher Stadtrechtes 1998, LGBI.Nr. 69/1998.

Der Magistratsdirektor

Mag. Christoph Herzeg, MBA
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DLH Liegenschaft Phi GmbH
FN 570663k
als Kauferin

Hinsichtlich der Treuhandbestimmungen:

DORDA Rechtsanwadlte GmbH
FN 188155 z
als Treuhanderin
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